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EDICTE

de 18 de desembre de 2003, sobre un acord de la Subcomissió d'Urbanisme del municipi de Barcelona.

La Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en la sessió de 20 de octubre de 2003, va adoptar, entre altres, l'acord següent:

Exp.: 2003/007207/B

Modificació del Pla general metropolità a l'Estació de Sants i el seu entorn al terme municipal de Barcelona

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Subcomissió acorda:

.1  Aprovar definitivament la modificació del Pla general metropolità en l'àmbit de l'Estació de Sants, de Barcelona, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, amb les precisions següents:

La remissió de l'article 1.3 de la normativa s'ha d'entendre genèrica a les normes urbanístiques vigents d'aplicació.

En l'article 31 relatiu als usos en la zona 18, els usos admesos d'habitatge resten restringits als 14.858 m2 emprats en el còmput de requeriments de sistemes, mentre que els 23.759 m2 restants es destinen a usos terciaris.

A la zona 3/10/18 d'ordenació tridimensional, el règim zonal i jurídic dels usos serà el que correspon per raó de la seva implantació en un àrea de sistemes.

.2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'Urbanisme. L'expedient restarà, per a consulta i la informació, que preveu l'article 101 de la llei esmentada, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Púbiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant la Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

Barcelona, 18 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Subcomissió d'Urbanisme 

del municipi de Barcelona 

Annex

Normes urbanístiques de la modificació del Pla general metropolità a l'Estació de Sants i el seu entorn de Barcelona 

Capítol 1

Disposicions generals

Article 1

Marc legal

1. Aquesta modificació de Pla general metropolità s'ha redactat d'acord amb l'ordenament vigent a Catalunya en matèria urbanística, en concret la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme i el Decret 146/1984, pel qual s'aprova el reglament per al desplegament i l'aplicació de la Llei 3/1984, de 9 de gener, de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic de Catalunya, en tot lo que no s'oposi, no contradigui ni resulti incompatible amb les determinacions establertes a la Llei 2/2002, de 14 de març, d'acord amb lo estipulat en la seva pròpia disposició transitòria novena. Tanmateix les referències als reglaments corresponen als reglaments de planejament i gestió urbanística en lo que sigui d'aplicació supletòria en l'ordenament urbanístic català.

2. Les valoracions dels sòls compresos en l'àmbit i la dels altres béns i drets afectats per aquest instrument de planejament s'ajusten i interpreten d'acord amb lo establert en la legislació aplicable en matèria de règim de sòl i valoracions, en concret la Llei 6/1998, de 13 de abril, del règim del sòl i valoracions i el Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, que regula les normes tècniques de valoració i el quadre de valors del sòl i de les construccions per determinar el valor cadastral dels béns de la naturalesa urbana, en tot el que no s'oposi al contingut de la Llei 6/1998, de 13 d'abril.

Diligència: Per fer constar que com a conseqüència de l'acord de la Subcomissió d'Urbanisme del municipi de Barcelona de 20 d'octubre de 2003, la remissió de l'article 1.3 de la normativa s'ha d'entendre genèrica a les normes urbanístiques vigents d'aplicació.

3. Les referències a les Normes urbanístiques del Pla general metropolità ho són al Pla general metropolità aprovat definitivament, el 14 de juliol, de 1976, en la versió del text refós de la modificació de determinats articles de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità aprovat definitivament per resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques de la Generalitat de Catalunya de data, 8 d'agost, de 1998 i a les normes urbanístiques vigents d'aplicació.

Les determinacions d'aquesta normativa s'aplicaran en el seu àmbit de forma prevalent a qualsevol altra disposició municipal que reguli l'ús i ordenació física del sector. Tanmateix, en tot lo no previst expressament per aquesta proposta seran d'aplicació les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, les Ordenances metropolitanes d'edificació (OME), així com la normativa vigent en matèria d'habitatge, activitats, estètica i medi ambient.

Article 2

Definició i àmbit

Aquestes normes formen part de la modificació de Pla general metropolità per a l'ordenació de l'Estació de Sants i el seu entorn, que es proposa per l'àmbit definit per l'àrea delimitada entre el límit de terme municipal amb l'Hospitalet de Llobregat, el carrer Antoni Capmany, la plaça de Sants, carrer Vallespir, carrer Viriat, carrer Puiggarí, carrer d'Enric Bargés, plaça dels Països Catalans, carrer de Sant Antoni i traçat de les vies del sector de Mercat Nou, entre la plaça de Sants i el límit de terme municipal.

Article 3

Objecte

L'objecte d'aquest document és l'ordenació integral del territori que constitueix el seu àmbit, en desenvolupament dels plantejaments assenyalats en el document d'avanç de planejament de la modificació del Pla general metropolità per a l'ordenació de l'Estació de Sant i el seu entorn, elaborat prèviament.

Article 4

Contingut

La modificació de Pla general metropolità està integrada pels següents documents:

1. Memòria.

2. Plànols d'informació.

3. Plànols d'ordenació.

4. Normes urbanístiques.

5. Avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

6. Agenda de les actuacions a desenvolupar

I l'apartat d'annexes està format pels següents documents:

Acord entre el Ministeri de Foment, la Generalitat de Catalunya i l'Ajuntament de Barcelona.

Informe sobre la possibilitat de soterrar les vies de ferrocarril i metro a l'entrada a Sants-Barcelona regional.

Article 5

Vinculació normativa

Tenen caràcter normatiu:

Les normes urbanístiques.

Els plànols:

Qualificació del sòl. Modificació del Pla general metropolità.

Regulació de l'edificació.

Gestió de la proposta.

Les fitxes d'ordenació.

Article 6

Interpretació

En la interpretació de les determinacions que s'expressen gràficament en els plànols d'ordenació, tindran preferència aquells en que la definició de les determinacions sigui més concreta (plànols a escala més gran).

Article 7

Legitimació d'expropiacions

S'estableix l'expropiació per a l'execució dels sistemes urbanístics de caràcter públic, d'acord amb el que estableixen els articles 34.7 i 106 i següents de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, d'acord amb el procediment de taxació conjunta.

Article 8

Règim general

a) En els casos en que el desenvolupament de l'ordenació requereixi l'aprovació d'un planejament derivat, via pla de millora urbana (PMU) o Pla especial urbanístic (PEU), per l'alteració de les disposicions d'aquest document, aquest planejament derivat podrà fixar l'ocupació màxima, precisar justificadament des de l'ordenació les alçades i nombre de plantes o ajustar puntualment la zonificació, sense disminuir la superfície destinada a sistemes. Aquest Pla no podrà modificar els usos, llevat del que preveu l'article 17 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità en matèria d'equipaments.

b) Per tot lo no especificat en aquesta normativa de la modificació de Pla general metropolità, tant per a sistemes com per a zones, serà d'aplicació el que determinen les vigents Normes urbanístiques del Pla general metropolità (NNUU del PGM).

Capítol II

Reglamentació dels sistemes

Article 9

Sistemes

1. La proposta adopta aquelles qualificacions de sistemes previstes al Pla general metropolità que són adients per establir una correcta ordenació del territori inclòs en el sector de planejament, i que són les següents:

5. Viari.

6. Parcs i jardins urbans.

7. Equipaments comunitaris.

3/6. Ferroviari cobert amb espai lliure en superfície.

2. Els sistemes adoptats per la modificació del Pla general metropolità es regularan pel que estableixen les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, llevat lo que disposen expressament aquestes normes.

Article 10

Vialitat

Els plànols d'ordenació contenen les determinacions sobre la vialitat prevista.

Amb la finalitat d'aconseguir una major concreció futura, els plans especials podran precisar o completar les alineacions i rasants del sector.

L'Ajuntament podrà establir les mesures adients per a la construcció de diferents instal·lacions tècniques i de transport públic o aparcaments en el subsòl dels espais lliures determinats per la proposta, que no afectin les característiques, funcionalitat ni la naturalesa de domini i ús públic del sòl.

Article 11

Espais lliures públics

La memòria conté els criteris bàsics amb els que s'han concebut els espais lliures.

L'Ajuntament podrà establir les mesures adients per a la construcció de diferents instal·lacions tècniques i de transport públic o aparcaments en el subsòl dels espais lliures determinats per la proposta, que no afectin les característiques, funcionalitat ni la naturalesa de domini i ús públic del sòl.

En aquest cas, els projectes d'urbanització hauran d'assegurar, en coherència amb els criteris bàsics definits per aquesta modificació del Pla general metropolità, un correcte tractament dels espais enjardinats, preveient les sobrecàrregues i el pas d'infrastructures que determinin els serveis tècnics de l'Ajuntament, i disposar els accessos de vehicles de forma que presentin el menor impacte en relació amb l'espai lliure.

Article 12

Equipaments de nova creació

Els plànols de zonificació defineixen els terrenys que la modificació de Pla general metropolità reserva per a equipaments.

La concreció de l'ordenació dels equipaments es farà pels respectius plans especials urbanístics (PEU). Aquests plans hauran de fixar l'ús concret, la edificabilitat en coherència amb l'ordenació de les zones de desenvolupament de cada àmbit de la modificació de pla general i els edificis que es conservin en cada cas.

Article 13

Ferroviari cobert amb espai lliure en superfície

Correspon la qualificació 3/6 als espais resultants de la cobertura de les infrastructures ferroviàries. El seu ús serà el corresponent al dels espais lliures públics sotmesos, però, al règim i determinacions de l'article 201 de les Normes subsidiàries del Pla general metropolità pels espais lliures vinculats a sistemes.

En aquest cas, els projectes d'urbanització hauran d'assegurar, en coherència amb els criteris bàsics definits per aquesta modificació del Pla general metropolità, un correcte tractament dels espais enjardinats, preveient les sobrecàrregues i el pas d'infrastructures que determinin els serveis tècnics de l'Ajuntament.

Quan aquestes reserves siguin destinades i urbanitzades totalment o parcial com a vial, podran donar condició de solar, segons el que determina l'article 29 de la Llei d'Urbanisme, a les parcel·les confrontants. Per a la determinació de l'alçada edificatòria en les tipologies d'alineació de vial, l'amplada que caldrà considerar serà la suma dels espais destinats a vial i espais amb la qualificació de ferroviari cobert amb espai lliure en superfície (clau 3/6).

Capítol III

Reglamentació de les zones

Zona de casc antic (clau 12)

Article 14

Definició

En els plànols d'ordenació es grafien les zones qualificades com a zona de casc antic (clau 12) dintre de l'àmbit de la modificació del Pla general metropolità. Aquestes subzones es regulen pel que determinen les Normes urbanístiques del Pla general metropolità articles 315 a 320, amb excepció de lo assenyalat específicament en el document, que es defineix gràficament en els plànols d'ordenació del document.

Article 15

Edificabilitat

L'edificabilitat serà la corresponent a l'aplicació dels paràmetres assenyalats sobre els plànols normatius, i especificat en cada peça de desenvolupament a la corresponent fitxa.

Article 16

Densitat d'habitatges per parcel·la edificable

Les edificacions ubicades a les zones 12 no ultrapassaran per parcel·la, un nombre de habitatges igual al que s'estableix a les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 17

Operacions de millora urbana

Les operacions de millora urbana o d'ordenació de volums que pugessin desenvolupar-se mitjançant plans de millora urbana (PMU), prendran com a sostre màxim el que aquesta modificació del Pla general metropolità estableix per l'àmbit sobre el qual aquells operin, sense cap altra limitació, i com a mínimes les reserves de sòl per a sistemes també establertes per aquesta modificació del Pla general metropolità en aquell àmbit.

Article 18

Tipus d'ordenació

Correspon al d'alineació de vial.

Article 19

Condicions d' edificació

1. Alineacions. Totes les façanes amb front a vial o a espai lliure es regularan pel que estableixen les Normes urbanístiques pel tipus d'ordenació segons alineació de vial.

2. Alçades, nombre de plantes i fondàries màximes: seran les que fixa els plànols ordenació proposada.

3. La façana mínima serà la corresponent fixada per les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

4. Els cossos sortints es regularan d'acord amb el que estableixen les Normes urbanístiques a la mateixa zona o similar.

Zona de densificació urbana, subzona II, semiintensiva (clau 13b)

Article 20

Definició

En els plànols d'ordenació es grafien les zones qualificades com a zona de densificació urbana, subzona II semiintensiva (clau 13b) dintre de l'àmbit de la modificació del Pla general metropolità. Aquestes subzones es regulen pel que determinen les Normes urbanístiques del Pla general metropolità articles 321 a 328, amb excepció de lo assenyalat específicament en el document, que es defineix gràficament en els plànols d'ordenació.

Article 21

Edificabilitat

L'edificabilitat es determina per l'aplicació dels paràmetres assenyalats als plànols normatius, i especificat en cada peça de desenvolupament a la corresponent fitxa.

Article 22

Densitat d'habitatges per parcel·la edificable

Les edificacions ubicades a les zones 13b no ultrapassaran per parcel·la, un nombre de habitatges igual al que s'estableix a les Normes urbanístiques.

Article 23

Operacions de millora urbana

Les operacions de millora urbana o d'ordenació de volums que pugessin desenvolupar-se mitjançant plans de millora urbana (PMU), prendran com a sostre màxim el que aquesta modificació del Pla general metropolità estableix per l'àmbit sobre el qual aquells operin, sense cap altra limitació, i com a mínimes les reserves de sòl per a sistemes també establertes per aquesta modificació del Pla general metropolità en aquell àmbit.

Article 24

Tipus d'ordenació

Correspon al d'alineació de vial.

Article 25

Condicions d' edificació

1. Alineacions. Totes les façanes amb front a vial o a espai lliure es regularan pel que estableixen les Normes urbanístiques pel tipus d'ordenació segons alineació de vial.

2. Alçades, nombre de plantes i fondàries màximes: seran les que fixa els plànols ordenació proposada.

3. La façana mínima serà la corresponent fixada per les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

4. Els cossos sortints es regularan d'acord amb el que estableixen les Normes urbanístiques a la mateixa zona o similar.

Zona d'ordenació volumètrica específica (clau 18)

Article 26

Definició

Correspon a les zones amb determinada configuració volumètrica que, com peces unitàries, hauran d'ésser objectes d'un projecte global de cadascuna. Aquesta zona correspon a peces que requereixen una ordenació específica per a resoldre la transició a elements consolidats o indrets en els quals es preveu una solució supeditada a les condicions del sector.

Article 27

Tipus d'ordenació

S'aplicarà el tipus d'ordenació segons volumetria específica de configuració flexible. En tota l'ordenació, els perímetres reguladors i les alçades màximes es corresponen a les assenyalades en els plànols d'ordenació i al que es defineix al següent article.

En el cas de situacions preexistents, l'edificabilitat assignada correspon a aplicar els perímetres d'ordenació assenyalats (alineacions, fondària edificable i nombre de plantes) com a màxims, restant en situació de disconformes els volums e instal·lacions que superin aquests paràmetres.

A cada àmbit d'actuació es defineix l'edificabilitat corresponent. Aquesta s'ubica tal com s'assenyala als plànols d'ordenació seguint el criteri de perímetres reguladors amb les alçades assenyalades a cada cas. Un pla de millora urbana de desenvolupament posterior, podrà modificar els paràmetres d'ordenació, sense incrementar el sostre assignat per aquesta modificació del Pla general metropolità a l'àmbit corresponent.

La potestat en la formulació d'aquest planejament derivat s'entén sens perjudici del seu caràcter obligatori quan la urbanització resultant de les infrastructures, serveis i servituds publico-administratius a ubicar aconsellin l'adaptació dels paràmetres d'ordenació previstos per cada àmbit d'actuació en concret.

Article 28

Regulació de l'edificació

Els paràmetres que es defineixen en aquest article i els que s'exposen gràficament en els plànols corresponents complementen i especifiquen les determinacions previstes en el capítol II del títol IV de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità i determinen les característiques de l'edificació i la regulació que aquesta modificació de Pla general metropolità adopta.

a) La indicació del nombre de plantes suposa una alçada de 6 m màxim per a la planta baixa i 3,5 m per a cada planta pis. Si la planta inferior es desdobla segons la modalitat de planta baixa i altell, el sostre corresponent al mateix computarà a efectes d'edificabilitat.

b) Sostre total màxim: en els polígons d'actuació urbanística i en les actuacions aïllades, correspon al fixat en cada fitxa. En les peces no incorporades en aquestes delimitacions, l'edificabilitat serà la resultant d'aplicar l'ordenació assenyalada.

c) Perímetre regulador: es defineixen gràficament en el plànol de regulació de l'edificació els perímetres dintre dels quals es situaran totes les plantes de les edificacions.

d) Perfil regulador: es concreta pel nombre màxim de plantes, tal i com s'assenyala en el plànol Regulació de l'edificació, i l'alçada màxima resultant de l'aplicació de l'apartat a) d'aquest article.

Les alineacions son obligatòries en les zones amb contacte amb mitgeres existents, essent a la resta considerades com a màximes. En aquests casos l'ocupació que figura en el plànol de regulació de l'edificació es podrà adaptar dins de cada àmbit zonal en que es trobi dels assenyalats al plànol de zonificació proposada, sense alterar l'alçada màxima establerta ni el sostre de cada unitat de zona.

e) Cota de referència de la planta baixa: la cota de referència s'estableix pel front de cada carrer al qual doni front la peça i es determina calculant la mitja entre les rasants de les voreres en els extrems de cada front, per parcel·la o per unitat de projecte.

L'aplicació d'aquest criteri no pot donar lloc a plantes baixes que superin en cap punt els 6 m d'alçada respecte al front de vial, inclòs el forjat.

g) Localització relativa de l'edificació: la separació mínima entre edificacions o cossos d'edificació té per objecte la preservació de la intimitat i la garantia de nivells convenients d'il·luminació i assoleix.

A efectes de preservar la intimitat, la distància mínima entre dos edificis propers es la següent:

Edificis de PB, PB+1P i PB+2P. = 4 m.

Edificis de PB+3P i PB+4P. = 10 m.

Edificis de PB+5P, PB+6P. I PB+7P = 18 m.

Edificis de alçada superior a PB+7P = 20 m.

Article 29

Cobertes dels edificis

No s'admeten cobertes inclinades. Els cossos d'instal·lacions i similars admesos per sobre del perfil regulador, es resoldran de forma conjunta i homogènia sense incidir el seu volum en la línia de façana. Aquests cossos tindran que ser contemplats en la unitat de projecte, amb formalització integrada en el conjunt del volum edificat i amb les qualitats constructives de façana.

Article 30

Densitat d'habitatges

En cada àmbit d'actuació, el projecte de reparcel·lació concretarà el número màxim d'habitatges que correspon a cadascuna de les parcel·les.

Article 31

Usos en la zona subjecta a ordenació volumètrica específica (clau 18)

Els usos admesos d'habitatge resten restringits als 14.858 m2 emprats en el còmput de requeriments de sistemes, mentre que els 23.759 m2 restants es destinen a usos terciaris.

1. Habitatge: s'admet l'ús d'habitatge plurifamiliar.

2. Residencial: s'admet. Els usos residencials en aquest punt segon s'admeten segons el que preveu l'article 277 de les Normes urbanístiques.

3. Comercial: s'admet.

4. Sanitari: s'admet.

5. Recreatiu: s'admet.

6. Esportiu: s'admet.

7. Religiós i cultural: s'admet.

8. Oficines: s'admet.

Industrial: s'admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

Zona d'ordenació tridimensional- Estació de Sants (clau 3/10/18)

Article 32

Definició

Correspon a la zona estrictament assignada a l'àmbit corresponent a la nova Estació de Sants (clau 3/10/18), plantejada amb tipus d'ordenació tridimensional, subtipus malla infrastructural, regulada segons article 268 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, que, com peça unitària, haurà d'ésser objecte d'un projecte global, tot i que es podrà desenvolupar per parts a partir de l'execució d'un projecte previ d'Estació.

El règim zonal i jurídic dels usos serà el que correspon per raó de la seva implantació en un àrea de sistemes.

Es prenen tres nivells bàsics:

Infrastructura ferroviària, aparcaments i transport públic en soterrani.

Vestíbul de l'Estació i espais lliures d'accés vinculats a la planta de carrer.

Terciari i hoteler, per sobre de la coberta.

Per a la concreció de la volumetria per sobre de la planta de vestíbul de l'Estació, serà necessària la redacció d'un pla especial urbanístic de desenvolupament posterior (Pla especial urbanístic), d'acord amb l'article 67.1.e) de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'Urbanisme, el qual ha de tenir en compte el següents criteris:

Pel que fa a paràmetres d'edificabilitat, els màxims a tenir en compte son:

	Àmbit
	Proposta

	RENFE vestíbul
	35.017

	Hoteler(*) i terciari
	95.807

	Oficines RENFE
	5.000*

	Total
	135.824


L'edificabilitat estimada com a increment real es xifra en 72.807 m2 sostre per a usos no ferroviaris, mentre que la resta pertany a ampliacions pròpies del servei ferroviari. Cal tenir aquest que els 5000 m2 sostre d'oficines de RENFE (*) no s'incrementen, es canvien d'ubicació i passen de l'altell del vestíbul a situar-se per sobre del mateix.

Pel que fa als usos, s'aplicaran els corresponents a les zones veïnes, aquest usos permesos son:

Comercial, d'acord amb les determinacions del Pla territorial sectorial d'equipaments comercials (PTSEC 2001-2004) incloses les excepcions previstes (és d'aplicació l'excepció 8.2.f).

Recreatiu.

Esportiu.

Cultural.

Oficines.

Hoteler (*) (amb un màxim de 4.000 m2 sostre d'ampliació de l'existent).

S'haurà de tenir en compte lo que preveu l'article 304 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, respecte als usos col·lectius o usos públics en grans superfícies, pel que fa a la disposició de l'edificació o instal·lacions, l'ordenació dels volums, la composició estètica, el destí de l'edificació o instal·lació o el trànsit que generen, no trenquin l'harmonia urbana.

Capítol IV

Desenvolupament i gestió del Pla

Article 33

Desenvolupament del Pla

Els àmbits zonals fixats per aquesta modificació del Pla general metropolità, son susceptibles de desenvolupament urbanístic mitjançant el corresponent planejament urbanístic derivat. En qualsevol cas els instruments de planejament derivat respectaran el sostre màxim establert per aquesta modificació del Pla general metropolità en els àmbits sobre els quals operin i com a mínimes les reserves de sòl establertes per sistemes urbanístics.

Article 34

Gestió del Pla

Per la seva gestió, la modificació del Pla general metropolità delimita polígons d'actuació Urbanística i actuacions aïllades, dins l'àmbit.

L'execució o la gestió del planejament urbanístic s'efectua mitjançant el sistema d'actuació per reparcel·lació en la seva modalitat de cooperació en l'àmbit del Polígon d'actuació urbanística 1 i a través de la institució expropiatòria en els àmbits definits com actuacions aïllades i en el Polígon d'actuació urbanística 2.

El sostre municipal sobrant d'aquesta operació podrà destinar-se a operacions per l'obtenció de sòls amb destí dotacional.

Article 35

Actuacions aïllades

1. Es preveuen actuacions aïllades, la finalitat de les quals és l'obtenció de sòl per a la construcció d'habitatges socials sotmesos a un règim especial de protecció pública, vials i sistemes dotacionals o espais públics.

2. L'obtenció d'aquests sòls per part de l'Administració actuant es farà, si s'escau, mitjançant l'institut expropiatori d'acord amb el que prescriu la legislació vigent.

3. Les regles de valoració aplicables, a efectes d'expropiació són les establertes en la Llei 6/98, de 13 d'abril, de règim del sòl i valoracions i, en lo que no la contradigui, el Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, que regula les normes tècniques de valoració i el quadre marc de valors del sòl i de les construccions per a determinar el valor cadastral dels bens i immobles de naturalesa urbana.

4. D'acord amb l'article 106.2 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, correspon a l'òrgan expropiador l'aprovació de la relació de béns i drets afectats per les actuacions expropiatòries previstes en aquesta modificació del Pla general metropolità.

5. La inclusió de terrenys destinats a vialitat pública, equipaments de titularitat pública, espais lliures i, especialment, a la provisió d'habitatges sotmesos a algun règim de protecció destinats a reallotjament dels afectats per la modificació del Pla general metropolità, justifiquen la seva gestió aïllada per expropiació, de conformitat amb lo establert a l'article 86.2 de la Llei 22/1998, de 30 de desembre, de la carta municipal de Barcelona.

6. Per aquests sòls, l'aprovació de la modificació del Pla general metropolità implica la declaració d'utilitat pública de les obres de construcció i la necessitat d'ocupació dels terrenys i edificis afectats al fins d'expropiació, d'acord amb lo previst en l'article 103 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

7. Les característiques de les actuacions aïllades figuren en les fitxes que s'incorporen per aquesta modificació del Pla general metropolità.

Article 36

Reallotjament de residents afectats per l'execució de la modificació del Pla general metropolità

1. El dret de reallotjament és autònom a les indemnitzacions expropiatòries o d'altra mena, que corresponguin als propietaris o als titulars dels drets reals afectats.

2. No obstant l'anterior, en el supòsit que el dret real afectat sigui l'arrendament, l'opció per la relocalització implicarà la renuncia del llogater a qualsevol indemnització en concepte d'extinció d'arrendament.

3. En tot cas, qualsevol que siguin les relacions jurídiques i personals entre els ocupants d'un habitatge, la relocalització suposarà l'accés a un únic habitatge per cadascun dels que desapareixen.

Article 37

Règim jurídic del reallotjament de residents afectats per l'execució de les actuacions aïllades

Quan l'execució de les actuacions aïllades impliqui la desaparició dels habitatges existents, l'Ajuntament o, en el seu cas, el beneficiari de l'operació, relocalitzarà als seus ocupants legals, en els termes establerts per la legislació aplicable en matèria d'habitatge de protecció, segons disposa l'article 103.7 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

El dret de reallotjament o de retorn es materialitzarà dins el propi àmbit de planejament.

Article 38

Règim jurídic del reallotjament de residents afectats per l'execució dels polígons d'actuació urbanística

1. D'acord amb l'article 114.2, en relació amb l'article 114.1.h), ambdós de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, el reallotjament dels residents afectats per l'execució dels polígons d'actuació urbanística a executar pel sistema de reparcel·lació en la seva modalitat de cooperació, anirà a càrrec de la comunitat reparcel·latòria, sempre que compleixin els requisits d'aplicació, establerts en legislació protectora d'habitatges i en els termes concretats en cada projecte de reparcel·lació.

No tindran dret a reallotjament els propietaris ocupants legals d'habitatges que, en correspondència amb la seva aportació de terrenys, hagin de resultar adjudicataris d'aprofitaments de caràcter residencial superior a 90 m2, o la que en el seu cas, pugui establir com a superfície màxima la legislació protectora d'habitatges, si aquesta fos inferior l'anteriorment esmentada.

Article 39

Beneficiaris de la relocalització

1. Respecte de les finques incloses en l'àmbit de la modificació del Pla general metropolità, el dret de relocalització s'atorga exclusivament als ocupants legals dels immobles que constitueixi llur residència habitual, ja ho sigui en condició de propietari, arrendament o de qualsevol altre dret real en el moment de l'aprovació inicial de la modificació del Pla general metropolità.

2. S'estableixen com a condicions mínimes per tal d'exercitar l'opció de relocalització, les següents:

Acreditar el títol jurídic que habiliti l'ocupació, el qual haurà de ser anterior a les dates de l'aprovació inicial de la modificació del pla general metropolità.

Acreditar l'ocupació efectiva de l'habitatge durant el període comprès entre aquelles dates i el moment de l'inici de l'expedient d'expropiació, o de l'expedient de reparcel·lació.

3. No es podrà desallotjar els ocupants residents, segons els termes anteriors, sense garantir l'oferta d'un habitatge alternatiu.

4. Les relocalitzacions de residents s'efectuaran en qualsevol cas sota la tutela dels organismes públics competents.

Article 40

Polígons d'actuació urbanística

1. Es delimiten polígons d'actuació urbanística, d'acord amb l'article 112 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme als efectes de possibilitar la gestió urbanística integrada de les propostes urbanístiques, tot garantint la distribució equitativa dels beneficis i càrregues derivats de l'ordenació urbanística.

2. Els polígons d'actuació urbanística es desenvoluparan:

En el Polígon d'actuació urbanística 1 s'aplicarà el sistema d'actuació per reparcel·lació en la seva modalitat de cooperació.

En el Polígon d'actuació urbanística 2 i s'aplicarà el sistema d'actuació per expropiació.

En el supòsit que manqui la necessària col·laboració i participació dels propietaris de l'àmbit en el desenvolupament dels polígons d'actuació urbanística, l'Administració podrà dur a terme un canvi del sistema d'actuació per cooperació pel d'expropiació.

3. Aquests àmbits d'actuació vénen delimitats en el plànol gestió. Les seves característiques bàsiques, tant d'ordenació com de gestió s'especifiquen en les fitxes annexes a aquesta modificació de Pla general metropolità.

4. Tal com s'estableix a l'acord del Consell plenari de 27/10/95 s'haurà de preveure la reserva d'almenys el 25% de l'edificabilitat proposada en aquests àmbits, amb destí a habitatge sotmès a algun dels règims de protecció previstos per la legislació vigent.

Article 41

Aprofitament dels polígons d'actuació urbanística

Els propietaris inclosos en els polígons d'actuació on es donin les condicions establertes a l'apartat precedent podran fer efectiu el dret a reallotjament dels ocupants legals d'habitatges afectats amb l'elecció, mitjançant declaració expressa en el projecte de reparcel·lació, alguna de les següents opcions:

a) Relocalitzar els ocupants afectats del corresponent polígon d'actuació que ho hagin sol·licitat, promovent, en el mateix polígon, la construcció d'habitatges sotmesos a règim de protecció pública, de superfície adequada a les seves necessitats i posant-los a disposició d'aquells en les condicions de venda o lloguer pròpies de l'esmentat règim, en terminis adequats a l'execució de l'actuació, sota la supervisió de l'Ajuntament.

b) Cedir a l'Administració actuant els sòls necessaris per ubicar l'edificabilitat establerta, a càrrec de la comunitat reparcelatòria, per tal que aquesta porti a terme la promoció dels habitatges necessaris amb el mateix règim de protecció pública.

Article 42

Reallotjament d'ocupants legals d'habitatges afectats, inclosos en polígons d'actuació urbanística

1. En els supòsits de reallotjament contemplats en l'article anterior, regiran les mateixes condicions que les establertes als articles números 36, 37, 38 i 39.

2. L'elecció entre les opcions previstes a l'article anterior, es farà en el corresponent projecte de reparcel·lació, el qual preveurà detalladament l'aprofitament o els mecanismes destinats al reallotjament previst en aquesta modificació del Pla general metropolità.

3. En els polígons d'actuació quan s'executin subsidiàriament pel sistema d'expropiació, l'Administració o en el seu cas el beneficiari de l'expropiació, es farà càrrec de la relocalització dels ocupants afectats que així ho sol·licitin en les condicions definides als articles 36, 37, 38 i 39.

Article 43

Règim de cessions en els polígons d'actuació urbanística

1. En els polígons d'actuació seran de cessió obligatòria i gratuïta els terrenys destinats a sistemes especificats a la fitxa de cada unitat. Aquests terrenys seran sempre de titularitat pública.

2. En cas d'actuació urbanística per sistema de reparcel·lació en la seva modalitat de cooperació, l'Administració podrà anticipar l'ocupació dels terrenys afectats pel planejament a qualsevol tipus de sistema urbanístic, d'acord amb el procediment previst a l'article 150.2 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'Urbanisme.

Article 44

Costos d'urbanització

Les obligacions relatives als costos d'urbanització dels propietaris inclosos en polígons d'actuació urbanística seran les establertes en l'article 114.1 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Article 45

Compliment de l'agenda

L'incompliment de l'agenda fixada per aquesta modificació del Pla general metropolità per a l'execució dels àmbits situats en polígons d'actuació urbanística de gestió privada, habilitarà a l'Ajuntament per canviar el sistema d'actuació, d'acord amb les premisses de l'article 40.2 d'aquestes normes.

Article 46

Desenvolupament de l'edificabilitat a la zona d'ordenació tridimensional

Es podran desenvolupar les previsions d'aquest pla mitjançant projectes, pel que fa a les instal·lacions ferroviàries, cobertures de vies, estació ferroviària i totes aquelles relacionades amb les infrastructures del transport.

El desenvolupament del sostre que es preveu per a usos terciaris i hotel, a sobre de la planta de vestíbul de l'estació, requerirà a més de la redacció d'un pla especial urbanístic (PEU), l'execució de la urbanització de l'entorn de l'estació i de la cobertura de les vies del ferrocarril, en els termes fixats a l'acord signat entre el Ministeri de Foment, la Generalitat de Catalunya i l'Ajuntament de Barcelona.
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